UCHWALA NR .25%.. /08
ZARZADU POWIATU GDANSKIEGO
z dnia 34 portu2iudR2008r.

w sprawie wprowadzenia wzorow uméw najmu lokali uzytkowych i mieszkalnych oraz dzieria-
wy nieruchomosci stanowiacych wlasno$é Powiatu Gdanskiego, a oddanych w trwaly zarzad po-
wiatowym jednostkom organizacyjnym

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym (Dz. Uz
2001r. Nr 142, poz. 1592 z pézn. zm.) oraz art. 4, pkt 9 i art. 43, ust. 2, pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.)

Zarzad Powiatu Gdanskiego
uchwala, co nastepuje

§1

Powiatowe jednostki organizacyjne korzystajace z nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Powiatu
Gdanskiego oddanych w trwaly zarzad tym jednostkom, stosownie do tresci art. 43, ust. 2, pkt 3 usta-
wy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, maja prawo do oddania nieruchomosci
lub jej czeséci w najem lub dzierzawg z rownoczesnym zawiadomieniem Zarzadu Powiatu Gdanskiego,
jezeli umowa jest zawierana na okres do 3 lat, lub za zgoda Zarzadu Powiatu Gdanskiego, jezeli umo-
wa jest zawierana na okres powyzej 3 lat.

§2
Powiatowe jednostki organizacyjne, o ktorych mowa w §1 niniejszej uchwaly, wystepujac do Zarzadu
Powiatu Gdanskiego z zawiadomieniem lub wnioskiem o wyrazenie zgody na oddanie nieruchomosci
lub jej czesci w najem albo dzierzawe, zalaczaja projekty uméw najmu lub dzierzawy opracowane wg
nastepujacych wzoréw umow:

a) wzor umowy najmu lokalu uzytkowego stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) wzoér umowy najmu lokalu mieszkalnego stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

¢) wzor umowy dzierzawy gruntu stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3
Powiatowe jednostki organizacyjne, o ktérych mowa w §1 niniejszej uchwaty, zobowiazane sa do do-
stosowania tresci wszystkich obowiazujacych w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty uméw najmu
i dzierzawy nieruchomosci, do wzoréw umow stanowiacych zalaczniki do niniejszej uchwaly, w ter-
minie do 31.12.2008r.

§4

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalqcznik nr 1 do Uchwaly nr M/OS
Zarzqdu Powiatu Gdariskiego
z dnia ..224..1.5...2008r.

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta Wl s pomigdzy

................................................................ e 2 STERZIEN VR e

reprezentowanym przez ..................

zwanym dalej , Wynajmujacym”,

a

ST SR TR S G < e e SRR IR 7 siedziba W ol G i i przy

- SR S , wpisanym do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej/Krajowego Rejestru Sadowego

prowadzonej/ego przez ............. pod numerem .............. TR e e e SJREQON: s coa

repreZentowWanym PIZEZ: .......vvevvesrieesarneesnnneancnrasnes ]

zwanym dalej ,,Najemca”,

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest trwatym zarzadca nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Powiatu
Gdanskiego polozonej w................ S ULL e , obejmujacej dzialtke nr...... , zabudo-
BE. , dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Polnoc w Gdansku prowadzi ksiege wieczysta
R HEL o e

2. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem znajdujace si¢ w nieruchomosci, o ktorej mowa
wust, 1| wbudynku .............. pomieszczenie o powierzchni ...... m? zgodnie z zalacznikiem gra-

Foanyin BRCele: ..o oviaiiviniihaniinanan e ihs vounns viasn
3. Wydanie przedmiotu najmu okreslonego w ust. 2 nastapi na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego.
4. Wynajmujacy o$wiadcza, iz Zarzad Powiatu Gdanskiego wyrazil zgodg na zawarcie niniejszej
umowy najmu (Uchwata Nr ................ Zarzadu Powiatu Gdanskiego z dnia................ ) ewen-

tualnie zostal poinformowany o zamiarze zawarcia niniejszej umowy najmu (pismo Wynajmujgcego
iR e

§2
Umowa zawarta jest na czas okreslony od ............... b oo r./nieokreslony od ...........1.
§3'
1. Miesieczna stawka czynszu najmu wynosi ...... 7t za 1 m? powierzchni, do ktérego dolicza sig
podatek od towaréw i ustug w wysokosci 22%, stad miesi¢czny czynsz najmu WYNosi: ...... zt brut-
B HOWREE: .. R e s e e il v et o )

2. Stawka czynszu odpowiada uchwalonej przez Rade Powiatu Gdanskiego minimalnej stawce mie-
sigcznego czynszu najmu za 1 m? nieruchomosci budynkowej.

3. W przypadku podwyzszenia przez Radg¢ Powiatu wysokosci stawek minimalnych czynszu w okre-
sie obowigzywania niniejszej umowy, stawki czynszu wynikajace z niniejszej umowy podlegaja
odpowiedniemu podwyzszeniu. Podwyzszenie wysokosci czynszu zwiazane ze zwiekszeniem wy-
soko$ci minimalnych stawek czynszu nie wymaga podpisywania przez strony aneksu do umowy.
Wynajmujacy w przypadku zmiany wysokosci stawek minimalnych czynszu zobowiazany jest
zawiadomié¢ o nowej wysokosci czynszu na pismie Najemce. Nowa wysoko$¢ czynszu obowiazuje
od pierwszego dnia miesiaca, ktéry nastapi po dacie otrzymania przez Najemce pisemnego powia-
domienia o zmianie wysokosci czynszu.

! w przypadku ustalenia stawki czynszu w oparciu 0 minimalne stawki czynszu ustalone przez Rade Powiatu Gdanskiego
1
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10.

W przypadku braku akceptacji przez Najemeg podwyzszonej stawki czynszu, o ktérej mowa w ust.
3 niniejszego paragrafu, Najemea winien w ciagu dwoch tygodni od dnia otrzymania od Wynaj-
mujgcego o$wiadczenia o nowej wysokosci czynszu, zlozy¢ Wynajmujgcemu o$wiadczenie, iz
nie wyraza zgody na zmian¢ wysokosci czynszu. W takim przypadku niniejsza umowa ulega roz-
wiazaniu z koficem miesiaca, od ktérego miat obowigzywa¢ nowy czynsz, za$ za miesiac ten Na-
jemea placi czynsz w wysokosci dotychczasowej.

Czynsz najmu platny jest np. bez wezwania, z gory do ...... dnia kazdego miesiaca, na konto Wy-
najmujgcego wskazane na fakturze VAT poczawszy od dnia, w ktérym nastapi wydanie przedmio-
tu naymu.

Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Najemca zobowiazuje si¢ oprocz zaptaty czynszu do zwrotu kosztow ponoszonych przez Wynaj-
mujacego na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT, w terminie .... dni od dnia otrzymania
faktury w/g stawek dostawcéw odpowiednich ustug zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) ponoszenia kosztéw za ............... - w wysokosci proporcjonalnej do zajmowanej powierzchni,
b) ponoszenia kosztow za ................ - wg odczytu podlicznikow/licznikow,
O b ARl S SR AR T e T R R L R e itd.

W przypadku zmian stawek ustug wymienionych w ust. 7 lit. a)-.... niniejszego paragrafu, Wy-
najmujacy dokonuje jednostronnej korekty wysokosci tych stawek.

Najemea jest zobowiazany samodzielnie zglosi¢ wlasciwemu organowi powstanie obowiazku po-
datkowego podatku od nieruchomosci za przedmiot najmu oraz optaca¢ go bezposrednio na rzecz
organu podatkowego

W przypadku opoznienia w zaplacie czynszu najmu lub oplat wymienionych w ust. 7 niniejszego
paragrafu, do kwoty naleznoéci dolicza sig odsetki ustawowe.

§3’
1. Miesieczna stawka czynszu najmu Wynosi ...... 7zt za 1 m* powierzchni, do ktérego dolicza sig
podatek od towaréw i ustug w wysokosci 22%, stad miesigezny czynsz najmu wynosi: ...... 7t
Britto; (BIOWBEET .. ccoiviiivi. v iiianmeiinssbidentnnnnsons so vumnbRivtnpih s IR0 Lok ).

2. Wynajmujacy moze raz w roku podwyzszy¢ czynsz najmu o srednioroczny wskaznik wzrostu
cen towar6w i ustug konsumpcyjnych ogétem oglaszany przez Prezesa GUS, dotyczacy roku
ubieglego. Podwyzka czynszu, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym bgdzie nastgpowac na
podstawie pisemnego o$wiadczenia Wynajmujacego i nie wymaga podpisywania aneksu do
umowy. Podwyzka obowiazuje od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po miesiacu, w kto-
rym Najemca otrzymal o$wiadczenie o zmianie wysokosci czynszu.

3. Czynsz najmu platny jest np. bez wezwania, z gory do ...... dnia kazdego miesiaca, na konto
Wynajmujacego wskazane na fakturze VAT poczawszy od dnia, w ktérym nastapi wydanie
przedmiotu najmu.

4. Za dzien zaplaty uznaje si¢ dziefi uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

5. NaJemca zobowiazuje si¢ oprocz zaplaty czynszu do zwrotu kosztow ponoszonych przez Wy-
najmujacego na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT, w terminie ... dni od dnia
otrzymania faktury w/g stawek dostawcéw odpowiednich ustug zgodnie z nastfgpu_]a(cy mi zasa-
dami:

a) ponoszenia kosztow za ............... - w wysokosci proporcjonalnej do zajmowanej powierzchni,

b) ponoszenia KoSztowW za ................ - wg odczytu podlicznikow/licznikow,

6. W przypadku zmian stawek ustug wymienionych w ust. 5 lit. a)-.... niniejszego paragrafu,
Wynajmujacy dokonuje jednostronnej korekty wysokosci tych stawek.

7. Najemea jest zobowigzany samodzielnie zglosi¢ wlasciwemu organowi powstanie obowiazku
podatkowego podatku od nieruchomosci za przedmiot najmu oraz optaca¢ go bezposrednio na
rzecz organu podatkowego.

8. W przypadku opéznienia w zaplacie czynszu najmu lub oplat wymienionych w ust. 5 niniej-
szego paragrafu, do kwoty naleznosci dolicza si¢ odsetki ustawowe.

? w przypadku regulacji stawki czynszu wskaznikiem wzrostu cen towar6w i ustug konsumpcyjnych ogétem
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10.

11.

§4

. Najemca jest obowigzany uzywaé przedmiotu najmu:

a) zgodnie z jego wlasciwosciami i przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 2 niniejszej umowy,
b) zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci budowlanymi, sanitarnymi i

p. poz.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznal sie ze stanem technicznym pomieszczen stanowigcych przedmiot
najmu, o$wiadcza ze przedmiot najmu jest zdatny do uméwionego uzytku, zobowiazuje si¢ do
utrzymywania wynajmowanych pomieszczen we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz
zobowiazuje si¢ do przeprowadzania na wilasny koszt wszystkich remontéw niezbednych do
utrzymania tego stanu.
Najemca bedzie ponosil koszty wynikajace ze zwyklego korzystania z rzeczy.
Najemca przed zawarciem niniejszej umowy wplacil kaucje¢ na zabezpieczenie czynszu, oplat i
ewentualnych szkod w wysokosci ...... -miesigcznego czynszu najmu.
Po zakonczeniu okresu umowy kaucja o ktdrej mowa w ust.4, z zastrzezeniem ust. 6, podlega
zwrotowi wraz z ewentualnymi odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na kto-
rym byla ona przechowywana, pomniejszona o koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz
koszty prowizji bankowej za przelew pienigdzy na rachunek wskazany przez Najemceg.
Kaucja, o ktérej mowa w ust. 4 zostanie przejeta przez Wynajmujgcego na poczet roszczen Wy-
najmujacego z tytulu niezaptaconego czynszu i optat eksploatacyjnych, poniesionych strat finan-
sowych z tytutu niewlasciwej eksploatacji oraz opréznienia i wydania przedmiotu najmu.
Najemeca moze dokonaé adaptacji pomieszczefi bedacych przedmiotem umowy, po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego, w ktorej okreslony zostanie szczegdlowy zakres ro-
bét oraz po uzyskaniu zezwolen przewidzianych prawem.
Wynajmujgcy moze zadaé natychmiastowego naprawienia szkod dokonanych przez Najemeg lub
powstatych w zwiazku z uzywaniem przez niego przedmiotu umowy, a w przypadku ich nieusu-
niecia wykonaé niezbedne roboty lub czynnosci we wiasnym zakresie na koszt i ryzyko Najemcy.
W dniu wygasénigcia umowy Najemca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu umowy najmu w
stanie nie pogorszonym ponad zuzycie wynikajace z prawidlowego korzystania, a wszelkie ulep-
szenia, ktore nie dajg si¢ odlaczy¢ od przedmiotu umowy bez jego uszkodzenia, stajg si¢ bez od-
szkodowania wiasnoscia Wynajmujacego (szczegéfowy opis przedmiotu najmu zawieral bedzie
protokdt zdawczo-odbiorczy). Zwrot przedmiotu najmu zostanie potwierdzony obustronnie podpi-
sanym protokotem zdawczo-odbiorczym.
Wynajmujacemu stuzy prawo wstepu do pomieszczen bedacych przedmiotem umowy w celu
dokonania ich ogledzin w obecnosci przedstawiciela Najemey albo pracownika Najemcy znajdu-
jacego sie w tych pomieszczeniach.
Strony zgodnie o§wiadczaja, ze w przypadku Korzystania przez Najemee z przedmiotu najmu bez
tytutu prawnego po rozwigzaniu badz wygasnieciu niniejszej umowy, Najemeca zobowigzany be-
dzie placi¢ Wynajmujacemu odszkodowanie za kazdy miesiac bezumownego korzystania z po-
mieszczen wedtug stawki odpowiadajacej 200% stawki miesigcznego czynszu najmu obowigzuja-
cej w dniu rozwiazania badZ wygasnigcia niniejszej umowy.

§5
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pi$mie pod rygorem niewaznosci:
a) dokonywaé zmian w przedmiocie umowy,
b) oddawaé przedmiotu umowy w catosci lub czgsci osobie trzeciej do bezplatnego uzywania
albo w podnajem.
Najemca ponosi wobec 0sOb trzecich wylaczna odpowiedzialno$¢ materialnoprawna za skutki
swojego dziatania lub zaniechania w zwigzku z uzywaniem przedmiotu umowy.

* w przypadku oddawania nieruchomosci w najem w trybie przetargowym

(VS



§6
1. Umowa moze zostaé rozwiazana przez Wynajmujacego bez zachowania terminu wypowiedzenia i
bez odszkodowania w nastgpujacych przypadkach:

a) jezeli Najemca uzywa rzeczy w sposob sprzeczny z umowg lub z przeznaczeniem rzeczy i mi-
mo upomnienia nie przestaje jej uzywaé w taki sposob albo gdy zaniedbuje do tego stopnia, ze

zostaje ona narazona na utratg lub uszkodzenie.

b) jezeli Najemca dopusci sie opdznienia w zaplacie czynszu najmu lub opfat za ustugi wymie-

nione w § 3 ust. ....... za co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci.

¢) jezeli Najemca odda przedmiot umowy w calosci lub czgsci osobie trzeciej do bezptatnego

uzywania albo w podnajem bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

2. Umowa moze zostaé rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron, zawartym w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia w kazdym czasie, za zgoda Zarzadu Powiatu Gdan-

skiego, umowy najmu z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia.

4. Wygasnigcie trwalego zarzadu nad nieruchomoscig okreslong w § 1 ust. 1 jest rownoznaczne z

wypowiedzeniem umowy najmu z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia.

§7
Wszelkie zmiany umowy wymagaja dla swej wazno$ci formy pisemnej w postaci aneksu.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

ol St

wszechny, whasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§8
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, - dwa dla Najemey i dwa dla Wy-
najmujjacego.

Wynajmujacy Najemca

a %
f'j:..;\ 04 C 57
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Ewentualne spory mogace wynikna¢ na tle obowigzywania umowy rozstrzyga¢ bedzie sad po-



Zalgeznik nr 2 do Uchwaly nr .3@8/08
Zarzqdu Powiatu gdmisk:'ego
zdnia ... 4. AC..... 2008r.

UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

il s B ge SRR S R pomigdzy:

............................................................... z siedzibg W

........................... rEPreZentOWanyIm Przez .......ooeeevennil

zwanym dalej ,, Wynajmujacym”,

a

......................................................... Svesene - N, W kil s maan ek by iy

i R e , legitymujacym si¢ dowodem osobistym seria i numer .................

zwanym dalej ,Najemeca”,

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest trwatym zarzadca nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢
Powiatu Gdanskiego polozonej w................ B g SRR , obejmujacej dziatke
21 g , zabudowang ¢t il KW

2. WYNAJMUJACY oswiadcza, ze w sklad nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1
wchodzi lokal mieszkalny nr .... usytuowany ...............co.oouees , skladajacy si¢ z np.
....... pokoi, kuchni, tazienki, holu i korytarza o tacznej powierzchni uzytkowej ....... m’
w tym np. pokoi ...... m’.

3. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal mieszkalny, o ktérym mowa w
ust. 2 , zwany dalej ,,lokalem mieszkalnym”, ktérego rzut stanowi zalacznik graficzny do
niniejszej umowy, na cele mieszkaniowe.

4. Wydanie przedmiotu najmu okre$lonego w ust. 2 nastapi na podstawie protokotu

zdawczo-odbiorczego.

Wynajmujacy oéwiadcza, iz Zarzad Powiatu Gdafskiego wyrazil zgod¢ na zawarcie

niniejszej umowy najmu (Uchwata Nr ................ Zarzadu Powiatu Gdanskiego z

gnig s ) ewentualnie zostal poinformowany o zamiarze zawarcia niniejszej

umowy najmu (pismo Wynajmujqcego z dnia ... ... ... ....).

!

§2

Lokal mieszkalny, o ktorym mowa w § 1 umowy wyposazony jest w instalacj¢

oraz inne wyposazenie wymienione w protokole zdawczo — odbiorczym.

§3
WYNAJMUJACY oddaje NAJEMCY do uzywania lokal mieszkalny opisany w § 1 na czas
meoseEony O dll e roku, ewentualnie na czas oznaczony od dnia

e S TORN T RO .
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§4

. Miesieczna stawka czynszu najmu wynosi ...... 7t za 1 m® powierzchni uzytkowej, stad
miesigczny CzZynsz najmu Wynosi: - zl, (stownie:
....................................................................... )
Wyliczenie wysoko$ci czynszu przedstawia si¢ nastgpujaco: ......... e zt =
............. zk.
Najemeca zobowiazuje si¢ oprécz zaplaty czynszu do ponoszenia dodatkowych opfat :
jE . S = WWySOKOSCE it iinl e 1,
DhEmialn i n it AR S zl.
Czynsz najmu i inne oplaty, o ktérych mowa w ust. 3 platne s bez wezwania, z géry do
10 dnia kazdego miesiaca, na konto Wynajmujacego ..........ceeveveees gk pPOCZaWSZy

od dnia, w ktorym nastapi wydanie lokalu mieszkalnego.

Za dzien zaplaty uznaje sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu najmu i innych oplat do kwoty naleznosci
dolicza sie odsetki ustawowe.

Za zaptate czynszu i innych optat odpowiadaja solidarnie z NAJEMCA stale mieszkajace
z nim osoby pefnoletnie.

WYNAJMUJACY moze podwyzszyé czynsz, wypowiadajac jego dotychczasowa
wysokos¢, najp6zniej na koniec miesiaca kalendarzowego, z zachowaniem terminow
wypowiedzenia.

Termin wypowiedzenia wysokos$ci czynszu wynosi 3 miesiace.

. Wypowiedzenie wysokosci czynszu powinno byé¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na

pis$mie.

Przepisy ust. 7-9 nic maja zastosowania do podwyzek oplat niezaleznych od
WYNAJMUJACEGO, o ktérych mowa w ust. 3.

Najemca jest zobowiazany samodzielnie zglosi¢ wilasciwemu organowi powstanie
obowigzku podatkowego podatku od nieruchomosci za przedmiot najmu oraz optaca¢ go
bezposrednio na rzecz organu podatkowego.

§5

1. WYNAJMUJACY jest obowiazany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych
instalacji i urzadzen zwiazanych z budynkiem umozliwiajacych NAJEMCY
korzystanie z wody, paliw gazowych i cieklych, ciepla, energii elektrycznej, dzwigéw
osobowych oraz innych instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu i
budynku okreslone odr¢gbnymi przepisami.

2. Do WYNAJMUJACEGO nalezy w szczegolnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku
stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa w pkt.
1, oraz przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn, z tym ze NAJEMCY obciaza obowiazek pokrycia szkod powstatych z ich
winy,

3) dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego, w zakresie nie obciazajacym NAJEMCY, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej i cieplej wody —
bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu,



b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podiég, posadzek i
wykladzin podlogowych, a takze tynkow.

§6

. NAJEMCA jest obowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych

jest uprawniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym

odrgbnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego.

. NAJEMCA jest obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czgsci

budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak klatki schodowe, korytarze, inne

pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku,

. NAJEMCE obciaza konserwacja i naprawa;

1) podtég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz Sciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych,

2) okien i drzwi oraz mebli wbudowanych w lokalu, jak réwniez wymiana tych mebli,

3) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeplywowej /gazowych,
elektrycznych i weglowych/, podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, lacznie
z ich wymiana,

4) piecow weglowych i akumulacyjnych facznie z wymiana zuzytych elementéw,

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow
oraz osprzetu anteny zbiorczej,

6) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane
na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana,

7) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

8) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, mebli wbudowanych, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych.

. NAJEMCA lokalu poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 3 jest obowigzany do

naprawiania szkod powstatych z jego winy.

§7
W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
NAJEMCA jest obowigzany niczwlocznie udostgpni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli
NAJEMCA jest nicobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, WYNAJMUJACY ma
prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy gminnej (miejskiej),
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nicobecnosé NAJEMCY lub pelnoletniej osoby stale
z nim zamieszkujacej, WYNAJMUJACY jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i
znajdujace si¢ W nim rzeczy do czasu przybycia NAJEMCY; z czynnosci tych sporzadza
sig protokot.
. Po wczeéniejszym ustaleniu terminu  NAJEMCA powinien takze udostgpnié
WYNAJMUJACEMU lokal w celu dokonania:
1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach roéwniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i ich wykonania;
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2) zastepczego wykonania przez WYNAJMUJACEGO prac obciazajacych
NAJEMCE.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, NAJEMCA jest obowiazany oprozni¢
lokal i przenie$¢ sie na koszt WYNAJMUJACEGO do lokalu zamiennego, jednak na
czas nie dluzszy niz rok. Po uplywie tego terminu WYNAJMUJACY jest obowigzany
udostepni¢ NAJEMCY w ramach istniejacego stosunku prawnego naprawiony lokal.
Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze by¢
wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

§8

. NAJEMCA moze wprowadzi¢c w lokalu ulepszenia tylko za zgoda

WYNAJMUJACEGO i na podstawic pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z
tego tytutu.

. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod rygorem

niewaznosci:

a) dokonywaé¢ zmian w przedmiocie umowy,

b) oddawa¢ przedmiotu umowy w calodci lub czgsci osobie trzeciej do bezplatnego
uzywania albo w podnajem.

Po zakonczeniu najmu NAJEMCA jest zobowiazany odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim
obcigzajacych go napraw, a takze zwroci¢ WYNAJMUJACEMU réwnowartosé zuzytych
elementéw wyposazenia technicznego, o ktérych mowa w § 6 ust.3 pkt 3, ktdre
znajdowaty si¢ w lokalu w chwili wydania go NAJEMCY. Jezeli NAJEMCA w okresie
najmu dokona wymiany niektérych elementow tego wyposazenia - przystuguje mu zwrot
kwoty odpowiadajacej réznicy ich wartosci pomigdzy stanem istniejacym w dniu objecia
lokalu oraz w dniu jego opréznienia. Nalezne kwoty oblicza si¢ wedlug cen
obowigzujacych w dniu rozliczenia.

WYNAJMUJACY moze zadaé usunigcia ulepszeti wprowadzonych przez NAJEMCE, z
naruszeniem ust. 1 i przywrécenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji
lokalu, albo ulepszenia zatrzyma¢ za zwrotem ich wartodci uwzgledniajace) stopien
zuzycia wedlug stanu na dzien opréznienia lokalu.

W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowaé si¢ nawzajem na
piémie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania
tego obowiazku korespondencj¢ wyslana na ostatni adres listem poleconym, za
potwierdzeniem odbioru i nicodebrana, uwaza si¢ za dorgczona.

§9

WYNAJMUJACY moze nie pézniej niz na miesiagc naprzéd, na koniec miesiaca

kalendarzowego wypowiedzie¢ najem, jezeli NAJEMCA:
a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub

niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania
szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego Kkorzystania przez
mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

b) jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy

pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty zaleglych i
biezacych naleznosci, lub
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¢) wynajmie, podnajmie albo odda lokal lub jego czgé¢ do bezplatnego uzywania bez
pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO,

d) uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwiazku z koniecznoscig rozbiérki lub
remontu budynku

2. WYNAJMUJACY moze wypowiedzie¢ stosunek najmu:

a) z zachowaniem szeSciomiesigcznego terminu  wypowiedzenia, 2z  powodu
niezamieszkiwania NAJEMCY przez okres dtuzszy niz 12 miesigcy,

b) z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca
kalendarzowego, NAJEMCY, ktéremu przystuguje tytul prawny do innego lokalu
polozonego w tej samej micjscowosci, a NAJEMCA moze uzywaé tego lokalu, jezeli
lokal ten spelnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

3. Z waznych przyczyn, innych niz okreSlone w ust. 1 i 2, WYNAJMUJACY moze
wytoczyé powodztwo o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez sad oproznienia
lokalu, jezeli strony nie osiagnely porozumienia co do warunkow i terminu rozwigzania
tego stosunku.

§ 10

1. Jezeli NAJEMCA wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny najemca lub
wlasciciel innego lokalu w tym budynku moze wytoczy¢ powodztwo o rozwigzanie przez
sad stosunku prawnego uprawniajacego do uzywania lokalu i nakazanie jego opréznienia.

. Wspotlokator moze wytoczyé powddztwo o nakazanie przez sad eksmisji malzonka,
rozwiedzionego matzonka lub innego wspétlokatora tego samego lokalu, jezeli ten swoim
razaco nagannym postepowaniem uniemozliwia wspolne zamieszkiwanie.

2

§11

. Jezeli pomimo ustania stosunku najmu NAJEMCA nie opuszcza lokalu, WYNA-
JMUJACY moze zazada¢ odszkodowania za zajmowany bez tytutu prawnego lokal.

2. Z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysokosci
czynszu, jaki WYNAJMUJACY méglby otrzyma¢ z tytutu najmu lokalu. Jezeli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, WYNAJMUJACY moze zada¢é od
NAJEMCY odszkodowania uzupetniajacego.
Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekt o wstrzymaniu
wykonania oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, opfacaja
odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, jakie bytyby
obowiazane optacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast.

[an—y
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§12
1. Wszelkie zmiany warunkéw umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.
Wyjatek  stanowia zmiany stawek czynszu oraz oplat niezaleznych od
WYNAJMUJACEGO. O ich zmianie WYNAJMUJACY zobowiazany jest powiadomi¢
NAJEMCE na pismie wraz ze wskazaniem terminu, od ktérego obowiazuja.

™

§13
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie



Kodeksu Cywilnego, przepisy Kodeksu Cywilnego oraz innych ustaw regulujacych sprawy w
niniejszej umowie okreslone.

§ 14
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych po jednym
otrzymuja NAJEMCA i WYNAJMUJACY.

WYNAJMUJACY NAJEMCA




